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Nordicom A/S - Periodemeddelelse 3. kvartal 2015

EBVAT og kapitalforhold

Nordicom opnaede i perioden 1. januar — 30. september 2015 et EBVAT (resultat eksklusive veerdireguleringer og skat) pa 15,8 mio. kr.
(1. januar — 30. september 2014: 33,7 mio. kr.), hvilket er pa niveau med ledelsens forventninger for perioden. For perioden 1. juli — 30. september
2015 udger det realiserede EBVAT 7,4 mio. kr. mod 8,1 mio. kr. i den tilsvarende periode i 2014.

Det realiserede EBVAT for perioden 1. januar — 30. september 2015 er saledes 17,9 mio. kr. lavere end det tilsvarende belgb realiseret i perioden
1. januar - 30. september 2014. Faldet var forventet og skyldes bl.a.:

Feerre indteegter som falge af frasolgte ejendomme, bl.a. var EBVAT i 2014 pavirket positivt med 13,7 mio. kr. fra salg af ejendommen Her-
lev Hovedgade 17, Herlev ("DISA’-grunden).

Renteforhgjelser pa selskabets finansielle geeld.

Radgiveromkostninger vedrgrende den igangveerende restruktureringsproces.

Koncernens egenkapital pr. 30. september 2015 vurderes ikke, udover det realiserede EBVAT i 3. kvartal 2015, at veere vaesentligt eendret i 3.
kvartal 2015, og sk@nnes derfor at vaere pa niveau med den opgjorte egenkapital pr. 30. juni 2015, hvor den udgjorde -116,4 mio. kr.

Det generelle ejendomsmarked, udlejning og ejendomsdrift

Ejendomsmarkedet er fortsat preeget af en positiv markedsudvikling for ejendomme med primeere beliggenheder. Der viser sig efterhanden ogsa
stigende investorinteresse for visse typer af ejendomme med sekundzere beliggenheder, hvilket vurderes at heenge sammen med en stigning i
afkastspaendet mellem ejendomme med henholdsvis primeere og sekundeere beliggenheder samt en generel voksende efterspargsel pa investe-
ringer i ejendomme.

Nordicom har stor fokus pa at fastholde en stabiliseret ejendomsdrift. Driften af koncernens ejendomme er i 3. kvartal 2015 forlgbet som forventet,
og Nordicom oplever fortsat, at der i forhold til tidligere er starre interesse fra potentielle lejere til koncernens ejendomme.

| overensstemmelse med forventningerne er det i 2015 lykkedes at forbedre driften ved indgéelse af nye lejekontrakter. Tomgangsprocenten pa
strategiske ejendomme (opgjort efter lejeveerdi) udger saledes 11,3 % i perioden 1. januar — 30. september 2015 mod 12,8 % i hele 2014. Faldet
skyldes bl.a., at der i perioden er flyttet nye lejere ind pa ca. 22.000 kvm., svarende til ca. 8 % af koncernens samlede etagearealer. Der er pa
nuveerende tidspunkt endvidere indgaet lejekontrakter, der i den resterende del af 2015 medferer indflytning af nye lejere pa ca. 2.000 kvm., hvilket
giver forhabning om, at tomgangsprocenten vil falde yderligere i 2015. Nordicom har blandt andet indgaet lejekontrakter til indflytning i 2015 for
fglgende ejendomme:

Ringsted Centret, Ringsted: 3.200 kvm. (butik / kontor).
Hejrevej 26-28, Kgbenhavn NV: 2.400 kvm. (kontor).
Svendborgvej 275, Odense S: 2.000 kvm. (butik).
Tastrup Stationscenter, Taastrup: 1.600 kvm. (butik).
Silkeborgvej 102, Herning: 1.300 kvm. (butik / kontor).
Slangerupgade 48 D, Hillergd: 1.200 kvm. (butik).
Engdahlsvej 2 A-B, Herning: 1.100 kvm. (butik).

Nordicom har ogsa afgang af lejere som felge af opsigelser mm., herunder er en hoteloperater i en af koncernens ejendomme gaet konkurs i juli
2015. Nordicom forventer, at det pageeldende hotel vil blive genudlejet inden udgangen af 2015.
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Ejendomssalg
| overensstemmelse med Nordicoms strategi gennemfarer koncemen lgbende frasalg af ikke-strategiske ejendomme og ejendomme, som det af
hensyn til koncernens situation i gvrigt findes hensigtsmeessige af fraszelge. Nordicom har i 2015 afleveret folgende ejendomme til kabere:

Hoje Gladsaxe Centret, Sgborg (segmentet "Erhvervsejendomme”).

Levegade 4 / Frederiksgade 1, Slagelse (segmentet "Udviklingsejendomme og grunde”).
Elisagardsvej 4, Roskilde (segmentet "Udviklingsejendomme og grunde”).

Schweizerpladsen 1B, ejerlejlighed 1, Slagelse (segmentet "Erhvervsejendomme”).

Ros Have 18, Roskilde (1 ejerlejlighed i segmentet ” Erhvervsejendomme”).

Ved Amagerbanen 15 / Amager Strandvej 20-26, Kgbenhavn S (segmentet "Erhvervsejendomme”).

Halfdans Vaenge, Naestved (13 grundstykker i segmentet "Udviklingsejendomme og grunde”).

Nordicom har endvidere indgaet en betinget salgsaftale vedrgrende Laguneparken, Neestved (segmentet "Udviklingsejendomme og grunde”) med
aflevering pa et senere tidspunkt til keber.

Ejendommen beliggende Ved Amagerbanen 15 / Amager Strandvej 20-26, 2300 Kabenhavn S blev pr. 1. november 2015 solgt til selskabet A. G.
Holding ApS, der kontrolleres af Jgrgen-Erik Witting, der tillige kontrollerer JEW Holding ApS, som ejer 10,4 % af aktierne i Nordicom A/S. Salgs-
summen udgjorde 55 mio. kr.

Nordicom har ikke erhvervet ejendomme i 2015.

Organisatoriske forhold

Medarbejderantallet i Nordicom er i 2015 reduceret til 20 medarbejdere mod 22 ved arets indgang, hvilket bidrager il at reducere koncernens
kapacitetsomkostninger. Som fglge af forventningerne til den fremtidige maengde af udviklingssager har Nordicom i 2015 bl.a. afviklet koncernens
udviklingsafdeling.

Som oplyst i fondsbgrsmeddelelser den 17. juni 2015 og den 30. juli 2015 har bestyrelsesformand Allan Andersen, Mette Lis Andersen og Julius
Thorfinnsson meddelt, at de gnsker at udtreede af bestyrelsen. Som fglge af den igangveerende restruktureringsproces og efter anmodning fra
nogle af selskabets storste aktionaerer og konsultationsudvalget (et udvalg bestaende af repreesentanter fra 3 af Nordicoms finansielle kreditorer)
har bestyrelsen som oplyst i fondsbgrsmeddelelse den 7. august 2015 fundet det hensigtsmeessigt, at valget af nye medlemmer udskydes. Besty-
relsen for Nordicom A/S vil saledes indtil videre fortsat besta af bestyrelsesformand Allan Andersen, naestformand Michael Vad Petersen, Julius
Thorfinnsson og Mette Lis Andersen.

Koncernens finansielle situation og usikkerhed om fortsat drift
Nordicom indgik den 30. juni 2015 aftaler om forleengelser af koncemens lane- og kreditaftaler indtil den 31. december 2015.

Nordicom arbejder pa at afsege mulighedere for en finansiel restrukturering og har fortsat tilknyttet en finansiel radgiver til at bistd med denne
proces. Lasningsmulighederne draftes labende med konsultationsudvalget. P4 nuvaerende tidspunkt kan Nordicom ikke med sikkerhed vurdere,
hvorvidt processen vil fare til et tilfredsstillende resultat.

Safremt det inden udgangen af 2015 ikke lykkes at finde en lgsning, der indebaerer en finansiel restrukturering, vil Nordicoms fortsatte drift veere
betinget af, at der pa anden made opnas nye aftaler vedrerende hovedparten af koncernens finansielle lane- og kreditaftaler, saledes at der sikres
et tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at gennemfere koncernens drift. Nordicom har derfor pabegyndt en dialog med koncernens finansielle
kreditorer om forleengelse af den eksisterende bankaftale og de bilaterale aftaler, som udlgber ved arets udgang. Da Nordicom endnu ikke har faet
tilsagn fra de finansielle kreditorer om de nadvendige forleengelser og som fglge af koncernens finansielle situation i gvrigt, er der usikkerhed om
koncernens fortsatte drift fra og med den 1. januar 2016.

| tilfeelde af at bestraebelserne om en restrukturering mislykkes, vil det i hgj grad veere op til koncernens finansielle kreditorer at treeffe afgerelse om
Nordicoms fremtid, herunder afklare om der mellem de involverede parter er opbakning til at skabe en Iasning, der sikrer koncernens fortsatte drift
pa savel kort som langt sigt.
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Der henvises til selskabets arsrapport for 2014 for yderligere oplysninger om den igangsatte restruktureringsproces og Nordicoms finansielle
situation, herunder usikkerhed om koncernens fortsatte drift.

Forventninger og andre udsagn om fremtiden

Nordicoms vaesentligste fokus i gjeblikket er at afsage mulighederne for en finansiel restrukturering og sidelgbende hermed, at koncernen senest
ved arets udgang opnar ngdvendige forlaengelser af bankaftalen og visse bilaterale aftaler vedrgrende de eksisterende finansielle lane- og kreditaf-
taler. Arbejdet med disse opgaver vil fortseette i den kommende periode og gennemfares i teet dialog med Nordicoms konsultationsudvalg.

For 2015 forventer Nordicom fortsat at opna et EBVAT i niveauet 10-20 mio. kr.

Nordicoms endelige resultat for 2015 kan pavirkes veesentligt af udfaldet af restruktureringsprocessen og de afledte omkostninger forbundet her-
med. Der er herudover usikkerhed knyttet til forudseetningerme for Nordicoms forventede resultater som falge af seedvanlige driftsrisici.

Med venlig hilsen

Allan Andersen Ole Steensbro

Bestyrelsesformand Adm. direktgr

For yderligere oplysninger kontakt:
Adm. direktgr Ole Steensbro
Direkte telefon: 40 80 80 32
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