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Resultatet af koncernens drift for 1. kvartal 2014 er som forventet, og Nordicom har i perioden realiseret et EBVAT pa 8,6 mio. kr. (1. kvartal
2013: 2,7 mio. kr.). EBVAT sammenseetter sig af resultat eksklusive veerdireguleringer, skat og opharte aktiviteter. Resultatforbedringen er
en effekt af den gennemfarte strategi, herunder optimering af ejendommenes drift, frasalg af ikke-strategiske ejendomme og omkostnings-
besparende initiativer.

Periodens resultat blev et overskud pa 7,9 mio. kr. (1. kvartal 2013: -0,8 mio. kr.).
Tomgangsprocenten (opgjort efter lejeveerdi) pa strategiske ejendomme udger i 1. kvartal 2014 13,3 % mod 21,6 % i 1. kvartal 2013.

Der eri 1. kvartal 2014 foretaget veerdireguleringer pa investeringsejendomme med -3,3 mio. kr. (1. kvartal 2013: -5,4 mio. kr.). Veerdiregule-
ringerne skyldes zendrede lejeforhold.

Koncernens egenkapital er negativ med -148,6 mio. kr. pr. 31. marts 2014 (31. december 2013: -156,5 mio. kr.).

Periodens samlede pengestramme er i 1. kvartal 2014 positive med 2,6 mio. kr. (1. kvartal 2013: -1,8 mio. kr.) og er blandt andet pavirket
positivt med 12,6 mio. kr. fra modtagne indfrielser af pantebreve udstedt i forbindelse med salg af ejendomme. Periodens pengestramme er
pavirket med -6,5 mio. kr. vedrerende afdrag pa geeld, -2,2 mio. kr. vedrarende tilbagebetaling af oprullede renter og -4,6 mio. kr. vedrgren-
de investeringer i forbedringer af ejendomme mv.

Pr. 30. april 2014 har Nordicom planmaessigt overdraget ejendommen Herlev Hovedgade 17, Herlev ("DISA™-grunden) til en kaber, der i
2013 kabte ejendommen til aflevering senest 30. april 2014. Salget vil fa regnskabsmaessig effekt i 2. kvartal 2014. | forbindelse med salget
overtager kgber Nordicoms geeld med pant i ejendommen, herunder bl.a. geeld pa 37 mio. kr., der ellers skulle refinansieres pr. 30. april
2014.

Nordicom er i en vanskelig finansiel situation og har fortsat ikke i tilstreekkeligt omfang opnaet bindende finansieringstilsagn for hele 2014.
Dette medfarer, at der er usikkerhed om koncernens fortsatte drift, jf. omtalen i arsrapporten for 2013.

Nordicom arbejder fortsat sammen med en finansiel radgiver pa at reetablere og styrke koncernens kapitalgrundlag, hvilket anses for at
vaere en forudsaetning for koncernens langsigtede eksistens som ejendomsselskab. Dette arbejde udger desuden et centralt element i de
kommende forhandlinger om forlaengelser af 1an og lanevilkar pr. 1. juli 2014.

Nordicom forventer fortsat at opnd et EBVAT (resultat eksklusive veerdireguleringer og skat) for fortseettende aktiviteter i niveauet
20 — 30 mio. kr. for 2014. Resultatudmeldingen baserer sig pa en alt andet lige situation samt forudsaetning om fortsat drift i hele 2014. Nor-
dicoms endelige resultat i 2014 afheenger saledes i hgj grad af udfaldet af den igangvaerende kapitaludvidelsesproces.
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Koncernens hoved- og nggletal

Resultatopgerelse

Huslejeindteegter 40.207 42.860 165.953
Nettoomszaetning i alt 43.111 47.653 196.471
Bruttoresultat 34.951 37.010 141.396
Resultat af primeer drift 28.098 24.530 -122.420
Finansielle poster -18.610 -23.324 -86.021
Resultat for veerdireguleringer og skat (EBVAT) (fortseettende aktiviteter) 8.624 2.730 17.876
Periodens resultat af fortseettende aktiviteter 7.922 904 -191.870
Periodens resultat af opharte aktiviteter 0 -1.719 -2.718
Periodens resultat 7.922 -815 -194.588

Opgerelse af finansiel stilling

Investeringsejendomme 2.209.619 2.841.635 2.208.685
Investeringer i materielle aktiver 4.581 3.714 18.612
Balancesum i alt 2.721.229 3.251.755 2.725.331
Rentebaerende geeld 2.683.603 3.062.297 2.694.493
Egenkapital for aktionzerer i Nordicom A/S -148.604 39.601 -156.526
Pengestremsopgorelse

Pengestramme fra driften 1.190 5.208 10.342
Pengestramme fra investering 7.976 18.493 40.427
Pengestramme fra finansiering -6.548 -25.535 -49.969

@vrige oplysninger

Andel af langfristet geeld af total geeld (%) 57,7 52,5 57,6
Aktiekapital 12.028 120.279 12.028
Barskurs, ultimo (kr.) 18 4,7 2,3
Aktiekurseendring i kurspoint -0,5 0,0 2,4
Udbytte pr. aktie 0 0 0
Antal medarbejdere i koncernen (gennemsnit) 25 32 32
Afkast pa investeringsejendomme (% p.a.) af fortsaettende aktiviteter 52 45 48
Gennemsnitlig lanerente (% p.a.) af fortseettende aktiviteter 3,0 3,1 3,0
Afkastmarginal pa inv.ejendomme (% p.a.) af fortseettende aktiviteter 2.1 14 1,8
Forrentning af egenkapital (%) N/A -1,6 N/A
Indre veerdi pr. aktie, ultimo (kr.) 12,5 33 -13.1
Resultat pr. aktie (kr.) 0,7 0,1 -16,3
Resultat af fortsaettende aktiviteter pr. aktie (kr.) 0,7 0,1 -16,1
Udbytteafkast (%) 0,0 0,0 0,0
Kurs/indre veerdi, ultimo Neg. 14 Neg.
Cashflow pr. aktie (kr.) 0,1 0,4 0,9
Soliditet (%) Neg. 1.1 Neg.

De finansielle hoved- og nagletal er beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings "Anbefalinger & Nggletal 2010”. Der
henvises til koncernregnskabets note 36 i arsrapporten 2013.
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Ledelsens beretning

Udvikling i koncernens aktiviteter

Nordicom opnaede i 1. kvartal 2014 et EBVAT (resultat eksklusive veerdireguleringer og skat) for fortseettende aktiviteter pa 8,6 mio. kr. (1. kvartal
2013: 2,7 mio. kr.), altsé en resultatforbedring i forhold til 1. kvartal 2013 pa 5,9 mio. kr. Resultatforbedringen er en effekt af den gennemfarte
strategi og skyldes blandt andet:

Optimering af driften pa Nordicoms strategiske ejendomme. Tomgangen pé strategiske ejendomme udger i 1. kvartal 2014 13,3 % mod
21,6 % i den tilsvarende periode i 2013 (opgjort efter lejeveerdi).

Frasalg af ikke-strategiske ejendomme i 2013.

Gennemfarelse af omkostningsbesparende initiativer, herunder bl.a. reduktion af antal medarbejdere og flytning af Nordicoms domicil.

Driften af koncernens ejendomme er i 1. kvartal 2014 forlabet som forventet. Nordicom arbejder malrettet pa at genudleje ledige lokaler og derved
nedbringe tomgangen pa koncernens ejendomme, som hovedsageligt har sekundeere beliggenheder. Markedet for sadanne ejendomme er i
gjeblikket vanskeligt, og Nordicom har derfor fortsat stor fokus pa at fastholde en stabiliseret ejendomsdrift. Nordicom har i 2014 oplevet en svagt
stigende interesse fra potentielle lejere, hvilket giver forhabning om, at tomgangen kan nedbringes yderligere i 2014.

Der er i 2013 og 2014 indgaet lejekontrakter, der forelgbigt medfarer indflytning af nye lejere pa ca. 20.000 kvm. i lgbet af 2014. Blandt andet har
Nordicom indgaet nye lejekontrakter pa ejendommene Femgvej (Neestved), Rebaek Sgpark Butikscenter (Hvidovre), Ringsted Centret (Ringsted),
Hejrevej 30 (Kebenhavn NV), Stenbukken (Aalborg) og Tastrup Stationscenter (Taastrup), som alle har veeret praeget af stor tomgang i de seneste
ar. Ved indgaelse af nye lejekontrakter opleves det dog fortsat, at lejeniveauerne er under pres, ligesom Nordicom ogsa i 1. kvartal 2014 har
modtaget nye opsigelser af lejemal og henvendelser fra eksisterende lejere med gnske om genforhandling af lejevilkar.

Nordicom har ikke kabt eller solgt ejendomme i 1. kvartal 2014.

Pr. 30. april 2014 har selskabet planmeessigt overdraget ejendommen Herlev Hovedgade 17, Herlev ("DISA’-grunden) til en kgber, der i 2013
kabte ejendommen til overtagelse senest 30. april 2014. Salget vil fa regnskabsmeessig effekt i 2. kvartal 2014. | forbindelse med salget overtager
kaber Nordicoms geeld med pant i ejendommen, herunder bl.a. gaeld p& 37 mio. kr., der ellers skulle refinansieres pr. 30. april 2014.

Kapitalforhold

Som beskrevet i arsrapporten for 2013 er Nordicom i en vanskelig finansiel situation og har fortsat ikke i tilstreekkeligt omfang opnaet bindende
finansieringstilsagn for hele 2014. Dette medferer, at der er usikkerhed om koncernens fortsatte drift. Pr. 31. marts 2014 udger koncernens samle-
de nominelle geeld il kreditinstitutter 2.680 mio. kr., hvoraf 126 mio. kr. bliver indfriet i 2. kvartal 2014 i forbindelse med salget af ejendommen
Herlev Hovedgade 17, Herlev. For at gennemfgare koncernens planlagte aktiviteter i hele 2014 geelder fglgende betingelser:

At genforhandling pr. 1. juli 2014 af vilkar om rente- og bidragssatser vedrarende lan pa 2.452 mio. kr. i bilaterale aftaler og bankaftalen
sker pa vilkar, som Nordicom vil veere i stand til at kunne honorere.

At der senest pr. 1. juli 2014 er opnaet forlaengelse af lgbetid indtil 31. december 2014 af [an pa 232 mio. kr.

At bankaftalen omfattende geeld pa 2.086 mio. kr. ikke opherer i 2014 som fglge af misligholdelse, ved uoverensstemmelse om eventu-
elle vilkarseendringer eller samtlige de finansielle kreditorers opsigelse af aftalen.

Nordicom arbejder fortsat sammen med en finansiel radgiver pa at reetablere og styrke koncernens kapitalgrundlag, hvilket anses for at veere en
forudszetning for koncernens langsigtede eksistens som ejendomsselskab. Dette arbejde udger desuden et centralt element i de kommende
forhandlinger om ovennaevnte forleengelser af 1an og lanevilkar pr. 1. juli 2014.

Den finansielle radgiver arbejder pa at identificere potentielle investorer, der vil indlede konkrete forhandlinger med selskabet og koncernens

finansielle kreditorer om vilkarene for reetablering og styrkelse af kapitalgrundlaget. Pa tidspunktet for afleeggelsen af delarsrapporten for 1. kvartal
2014 kan ledelsen fortsat ikke vurdere med sikkerhed, hvorvidt processen vil fare til et tilfredsstillende resultat.
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Hvis der ikke opnas en tilfredsstillende lasning i relation til styrkelse af kapitalgrundlaget, vil det i hgj grad veere op til koncernens finansielle kredi-
torer at treeffe afgarelse om Nordicoms fremtid, herunder afklare om der mellem de involverede parter er opbakning til at skabe en Igsning, der
sikrer koncernens fortsatte drift pa savel kort som lang sigt.

Der henvises til selskabets arsrapport for 2013 for yderligere oplysninger om den igangsatte kapitaludvidelsesproces og Nordicoms finansielle
situation, herunder usikkerhed om koncernens fortsatte drift.

Regnskabsberetning for koncernen

Resultat for 1. kvartal 2014
Periodens samlede resultat af fortseettende aktiviteter udger i 1. kvartal 2014 7,9 mio. kr. (1. kvartal 2013: 0,9 mio. kr.), hvilket er en forbedring pa
7,0 mio. kr. i forhold til 1. kvartal 2013.

Nordicom har i 1. kvartal 2014 opnaet et bruttoresultat pa 35,0 mio. kr. (1. kvartal 2013: 37,0 mio. kr.), svarende til et fald pa 2,0 mio. kr. i forhold til
1. kvartal 2013. Faldet i bruttoresultatet skyldes hovedsageligt feerre lejeindteegter som falge af frasolgte ejendomme. Huslejeindteegterne udger i
1. kvartal 2014 40,2 mio. kr. mod 42,9 mio. kr. i 1. kvartal 2013. Faldet i indteegterne som fglge af frasalg modsvares af en lavere tomgangsprocent
(opgjort efter lejeveerdi) pa koncernens strategiske ejendomme, der i 1. kvartal 2014 udger 13,3 % mod 21,6 % i 1. kvartal 2013.

Koncernens kapacitetsomkostninger er reduceret betydeligt til 7,7 mio. kr. i 1. kvartal 2014 mod 11,0 mio. kr. i 1. kvartal 2013. Faldet er et resultat
af flere omkostningsbesparende initiativer, der er gennemfert i de seneste ar, herunder bl.a. reduktion af antal medarbejdere og bestyrelsesmed-
lemmer, nedsaettelse af bestyrelseshonorarer og flytning af Nordicoms domicil.

Periodens resultat er negativt pavirket med dagsveerdireguleringer pa investeringsejendomme med -3,3 mio. kr. i 1. kvartal 2014 (1. kvartal 2013:
-5,4 mio. kr.), der skyldes endringer af lejerforhold. Dagsveerdireguleringer pa geeld til kreditinstitutter har i 1. kvartal 2014 pavirket resultatet
positivt med 4,2 mio. kr. (1. kvartal 2013: 4,4 mio. kr.), primeert som felge af kursudsving pa realkreditgeeld.

Nordicoms samlede finansielle poster udger i 1. kvartal 2014 netto -18,6 mio. kr. (1. kvartal 2013: -23,3 mio. kr.), hvilket er en positiv aendring pa
4.7 mio. kr. i forhold til 1. kvartal 2013. Den lavere renteomkostning skyldes reduktion af geeld i forbindelse med frasalg af ejendomme.

Balance pr. 31. marts 2014

Nordicoms balancesum pr. 31. marts 2014 udger 2.721,2 mio. kr. og er i det vaesentligste uaendret i forhold til balancesummen pr. 31. december
2013. Egenkapitalen udger -148,6 mio. kr. (31. december 2013: -156,5 mio. kr.), hvilket er en forbedring p& 7,9 mio. kr., som kan henferes il
resultatet for 1. kvartal 2014.

Langfristede aktiver udger pr. 31. marts 2014 2.321,7 mio. kr. (31. december 2013: 2.323,0 mio. kr.), og kortfristede aktiver udger 399,5 mio. kr.
(31. december 2013: 402,3 mio. kr.). Der er i 1. kvartal 2014 afholdt udgifter til forbedringer af ejendomme med 4,3 mio. kr. Der har ikke vaeret
afgange af ejendomme i 1. kvartal 2014.

Geeld til kreditinstitutter udger pr. 31. marts 2014 2.683,6 mio. kr. (31. december 2013: 2.694,5 mio. kr.) og fordeler sig med 1.581,7 mio. kr. (59 %)
pa langfristede forpligtelser og 1.101,9 mio. kr. (41 %) pa kortfristede forpligtelser. Der er i 1. kvartal 2014 betalt ordineere afdrag samt en mindre
tilbagebetaling af oprullede renter.

Pengestrgamme for 1. kvartal 2014
Pengestremme fra driftsaktivitet for 1. kvartal 2014 udger 1,2 mio. kr. (1. kvartal 2013: 5,2 mio. kr.), svarende til et fald pa 3,9 mio. kr. i forhold il
samme periode sidste ar. Nedgangen kan bl.a. henfgres il tilbagebetaling af oprullede renter med 2 mio. kr. i 1. kvartal 2014.

Pengestremme fra investeringsaktivitet udger i 1. kvartal 2014 8,0 mio. kr. (1. kvartal 2013: 18,5 mio. kr.) og er pavirket positivt med 12,6 mio. kr.
fra indfrielse af pantebreve udstedt i forbindelse med salg af ejendomme. Periodens likviditetseffekt af forbedringer i ejendomme mv. udger -4,6
mio. kr. (1. kvartal 2013 -5,5 mio. kr.).

Pengestremme fra finansieringsaktivitet udger i 1. kvartal 2014 -6,5 mio. kr. (1. kvartal 2013: -25,5 mio. kr.), hvormed koncemens likvide behold-
ninger udger 43,6 mio. kr. pr. 31. marts 2014 mod 41,0 mio. kr. pr. 31. december 2013.
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Segmentoplysninger
Nordicom opdeler koncemnens ejendomme i henholdsvis:

A. Strategiske ejendomme
e Erhvervsejendomme

B. Ikke-strategiske ejendomme
e Udviklingsejendomme
e  Boligejendomme og hoteller
e Udenlandske ejendomme (ophgrt aktivitet)

Segmenternes drift er i 1. kvartal 2014 forlgbet som forventet. Regnskabsmaessige oplysninger om segmenterne fremgar af delarsrapportens note
2.

Begivenheder efter balancedagen

Som forventet har Nordicom pr. 30. april 2014 overdraget ejendommen Herlev Hovedgade 17, Herlev til kaberen af ejendommen. Kabesummen
andrager 205 mio. kr. Nordicom har herudover tidligere modtaget 3 mio. kr. i optionspraemier, ligesom kaber refunderer Nordicoms liggeomkost-
ninger indtil overtagelsesdagen. Salget vil fa regnskabsmaessig effekt i 2. kvartal 2014. Ejendommen indgar i segmentet "Udviklingsejendomme”.

Nordicoms ejendom pa Amagerbanen 15/Amager Strandvej 20-26 breendte den 15. maj 2014. Skaderne efter branden er pa nuvarende tidspunkt
ved at blive vurderet, herunder de gkonomiske konsekvenser af branden. Nordicom forventer ikke, at de afledte effekter af branden vil pavirke
ejendommens drift og veerdi vaesentligt.

Der er fra balancedagen og frem til datoen for afleeggelse af denne delarsrapport herudover ikke indtradt forhold, som veesentligt pavirker vurde-
ringen af delarsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
| forbindelse med afleeggelsen af delarsrapporten foretager ledelsen en reekke skan og vurderinger, der har betydelig indflydelse pa delarsrappor-
ten, herunder vedrgrende

forudsaetning om fortsat drift,

dagsveerdi af investeringsejendomme,

klassifikation af ejendomme,

dagsveerdi af pantebreve,

udskudte skatteaktiver og skatteforpligtelser,

dagsveerdi af geeld til kreditinstitutter,

nedskrivningstest pa domicilejendomme,

indregning af salgssummer pa investeringsejendomme, og

indregning af salgssummer pa projektbeholdninger.

Da der er tale om sken, knytter der sig usikkerhed til de naevnte forhold og poster. Det kan veere ngdvendigt at aendre tidligere foretagne sken pa
grund af eendringer af de forhold, der 14 til grund for de respektive sken. Der henvises til koncernregnskabets note 1 i arsrapporten for 2013 for
yderligere omtale af de naevnte vurderinger, skan og tilknyttede usikkerheder. Nye og eendrede vurderinger og sken i 1. kvartal 2014 er omtalt i
delarsrapportens note 1.
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Risikofaktorer

Som omtalt i selskabets arsrapport for 2013 arbejder Nordicom pa at blive et gkonomisk sundt portefeljeselskab, hvilket indebeerer at der fortsat
pagar finansielle og operationelle tilpasninger af koncernens aktiviteter. Inden for hvert af disse to delelementer knytter sig en reekke risikofaktorer,
herunder bl.a. usikkerhed om fortsat drift, jf. omtalen i afsnittet "Kapitalforhold” ovenfor.

For sa vidt angar koncernens risici og risikostyring henvises il selskabets arsrapport for 2013 for yderligere beskrivelse i afsnittet omhandlende
risikofaktorer pa siderne 14-15. Der er ikke sket vaesentlige eendringer i koncernens risici eller risikostyring i 1. kvartal 2014.

Forventninger og andre udsagn om fremtiden
Nordicom har pa tidspunktet for afleeggelsen af delarsrapporten for 1. kvartal 2014 ikke fundet grundlag for at eendre den seneste resultatudmel-
ding oplyst i arsrapporten 2013 og i meddelelse af den 26. marts 2014.

Nordicom forventer dermed fortsat at opna et EBVAT (resultat eksklusive veerdireguleringer og skat) for fortseettende aktiviteter i niveauet 20-30
mio. kr. for 2014. Resultatudmeldingen baserer sig pa en alt andet lige situation.

Som beskrevet i arsrapporten 2013 afhaenger Nordicoms endelige resultat i 2014 i hgj grad af udfaldet af den igangveerende kapitaludvidelsespro-
ces og genforhandlinger af vilkar om laneforlaengelser samt rente- og bidragssatser pr. 1. juli 2014, jf. ogsa beskrivelsen i afsnittet "Kapitalforhold”
ovenfor. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke muligt at skenne over udfaldet og resultateffekten af disse forhold, herunder om kapitaludvidelsespro-
cessen vil fare til et tilfredsstillende resultat. Dette medfarer tillige, at der er usikkerhed om koncernens fortsatte drift.

Nordicom forventer fortsat udfordrende markedsforhold for den resterende del af 2014, men forventer alligevel, at arbejdet med at nedbringe
tomgangen afleder en positiv effekt pa driftsresultatet for 2014.

Pa grund af situationen pa ejendomsmarkedet er der generelt risici og usikkerhed forbundet med forudsaetningerne for Nordicoms forventede
resultater, herunder seerligt den eventuelle driftseffekt af:

Starre lejeres fraflytninger, konkurser og lignende, som ikke er kendte pa nuveerende tidspunkt.

Yderligere frasalg af ejendomme.

Udover den mulige effekt af genforhandlinger af rente- og bidragssatser pr. 1. juli 2014, har Nordicom variabelt forrentet realkreditgaeld for nominelt
ca. 475 mio. kr., hvor der skal ske en ny rentefastseettelse pr. 1. juli 2014. Dette vil ogsa kunne pavirke driftsresultatet for 2014 i savel positiv som
negativ retning.

Aktionaerforhold
Efter offentliggerelsen af arsrapporten for 2013 er Nordicom blevet orienteret om aendringer i aktionaerkredsen, hvorefter Nordicom har noteret, at
fglgende aktiongerer ejer mere end 5 % af Nordicom A/S” aktiekapital:

Navn Hjemsted Kapitalandel
Investeringsselskabet Gribskov ApS ~ Kabenhavn 289 %"
Stodir hf Reykjavik 14,6 %
JEW Holding ApS Odense 10,4 %

‘) Investeringsselskabet Gribskov ApS besidder gennem datterselskaberne Investeringsselskabet Bag ApS (hjemsted: Kebenhavn) og Gribskov
Development ApS (hjemsted: Kgbenhavn) samlet 28,9 % af aktiekapitalen.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden 1. januar - 31. marts 2014 for Nordicom A/S.

Delarsregnskabet, der ikke er revideret eller reviewet af selskabets revisor, er aflagt i overensstemmelse med IAS 34 "Praesentation af delarsregn-
skaber” som godkendt af EU og danske oplysningskrav til delarsrapporter for barsnoterede selskaber.

Det er vores opfattelse, at delarsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2014
samt af resultatet af koncernens aktiviteter og pengestramme for perioden 1. januar - 31. marts 2014.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen i koncernens aktiviteter og gkono-
miske forhold, periodens resultat og for koncernens finansielle stilling som helhed og en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfakto-
rer, som koncernen star overfor.

Kgbenhavn, den 22. maj 2014

Direktionen

Ole Steensbro
Adm. direkter

Bestyrelsen

Allan Andersen Michael Vad Petersen
Formand Naestformand

Julius Thorfinnsson Mette Lis Andersen
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Resultatopgarelse
Note

Nettoomsaetning 43.111 47.653
Driftsomkostninger -8.160 -10.643
Bruttoresultat 34.951 37.010
Personaleomkostninger -5.764 -7.370
Andre eksterne omkostninger -1.619 -3.459
Af- og nedskrivninger -334 -127
Resultat for vaerdireguleringer 27.234 26.054

6  Regulering til dagsveerdi, netto 864 -1.068

7 Realiserede avancer ved salg af investeringsejendomme 0 -456
Resultat af primaer drift 28.098 24.530
Finansielle indteegter 1.883 874
Finansielle omkostninger -20.493 -24.198
Resultat af fortszettende aktiviteter for skat 9.488 1.206

8  Skat af periodens resultat af fortseettende aktiviteter -1.566 -302
Periodens resultat af fortsattende aktiviteter 7.922 904

9  Periodens resultat af opharte aktiviteter 0 -1.719
Periodens resultat 7.922 -815
Fordeles saledes
Moderselskabets aktionaerer 7.922 -656
Minoritetsinteresser 0 -159
Periodens resultat 7.922 -815
Resultat pr. aktie 0,67 -0,06
Udvandet resultat pr. aktie 0,67 -0,06
Resultat af fortsaettende aktiviteter pr. aktie 0,67 0,08
Udvandet resultat af fortsattende aktiviteter pr. aktie 0,67 0,08
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Opgorelse af totalindkomst

Note

Periodens resultat 7.922 -815
Poster, der kan blive omklassificeret til resultatopgerelsen

Valutakursregulering vedrgrende udenlandske virksomheder 0 0
Anden totalindkomst efter skat 0 0
Periodens totalindkomst 7.922 -815
Fordeles saledes

Moderselskabets aktionzerer 7.922 -656
Minoritetsinteresser 0 -159
Periodens totalindkomst 7.922 -815
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Opgoerelse af finansiel stilling
Note
AKTIVER
Langfristede aktiver
Immaterielle aktiver
Software 13 443 27
13 443 27
Materielle aktiver
Domicilejendomme 116.950 47.414 117.243
10 Investeringsejendomme 2172.274 2.439.504 2.171.340
Inventar og driftsmidler 564 618 268
2.289.788 2.487.536 2.288.851
Finansielle aktiver
Pante- og geeldsbreve 21.044 26.237 21.701
Udskudte skatteaktiver 10.880 0 12.446
31.924 26.237 34.147
Langfristede aktiver i alt 2.321.725 2.514.216 2.323.025
Kortfristede aktiver
Projektbeholdninger 207127 221.384 207.129
Tilgodehavender 95.320 39.980 92.906
Periodeafgraensningsposter 7.329 8.227 3.261
Pante- og geeldsbreve 8.797 26.610 20.697
Likvide beholdninger 43.586 32.446 40.968
362.159 328.647 364.961
9  Aktiver bestemt for salg 37.345 408.892 37.345
Kortfristede aktiver i alt 399.504 737.539 402.306
Aktiver i alt 2.721.229 3.251.755 2.725.331




NORDICOM 22. MAJ 2014
Opgorelse af finansiel stilling
Note

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital 12.028 120.279 12.028

Reserve for valutakursregulering 146 -135 146

Overfart resultat -160.778 -80.543 -168.700

Egenkapital tilherende moderselskabets aktionaerer -148.604 39.601 -156.526

Egenkapital tilhgrende minoritetsinteresser 0 -2.624 0

Egenkapital i alt -148.604 36.977 -156.526

Forpligtelser

Langfristede forpligtelser

Udskudt skat 0 4.427 0

Konvertible obligationer 48.418 47.443 48.137

Kreditinstitutter 1.581.738 1.608.469 1.590.893

Deposita 25.346 28.312 19.752
1.655.502 1.688.651 1.658.782

Kortfristede forpligtelser

Hensatte forpligtelser 5128 10.454 5443

Kreditinstitutter 1.101.865 1.382.208 1.103.600

Skyldige omkostninger vedr. projekter 636 3.002 857

Leverandgrgeeld 6.785 8.223 8.439

Deposita 21.730 24.448 26.603

Anden geeld 78.187 23.919 78.133
1.214.331 1.452.254 1.223.075

9  Forpligtelser tilknyttet aktiver bestemt for salg 0 73.873 0

1.214.331 1.526.127 1.223.075

Forpligtelser i alt 2.869.833 3.214.778 2.881.857

Passiver i alt 2.721.229 3.251.755 2.725.331
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Opgorelse af egenkapital

Egenkapital pr. 1. januar 2014 12.028 146 -168.700 -156.526 0 -156.526
Totalindkomst i perioden

Periodens resultat 0 0 7.922 7.922 0 7.922
Valutakursregulering vedrgrende udenlandske virksomheder 0 0 0 0
Anden totalindkomst i perioden 0 0 0 0
Totalindkomst i perioden 0 0 7.922 7.922 0 7.922
Egenkapital pr. 31. marts 2014 12.028 146 -160.778 -148.604 0 -148.604
Egenkapital pr. 1. januar 2013 120.279 -135 -79.887 40.257 -2.465 37.792
Totalindkomst i perioden

Periodens resultat 0 0 -656 -656 -159 -815
Valutakursregulering vedrgrende udenlandske virksomheder 0 0 0 0 0 0
Anden totalindkomst i perioden 0 0 0 0 0 0
Totalindkomst i perioden 0 0 -656 -656 -159 -815
Egenkapital pr. 31. marts 2013 120.279 -135 -80.543 39.601 -2.624 36.977
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Opgoerelse af pengestremme

Note Belabi1.000 kr.

Resultat af primaer drift (EBIT) af fortsattende aktiviteter 28.098 24.530
Resultat af primaer drift (EBIT) af opherte aktiviteter 0 1.414
Regulering for ikke-likvide driftsposter m.v. 624 4.183
/Endring i projektbeholdninger, netto 2 1.861
£Endring i gvrig driftskapital -7.897 -5.519
Pengestremme vedrgrende primar drift 19.579 23.641
Modtagne finansielle indteegter 1.883 875
Betalte finansielle omkostninger -20.272 -19.308
Pengestrem fra driftsaktivitet i alt 1.190 5.208

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Forbedringer af investeringsejendomme -4.263 -5.466
Salg af investeringsejendomme 12.557 23.959
Keb af gvrige materielle aktiver -318 0
Pengestrom fra investeringsaktivitet i alt 7.976 18.493

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Afdrag pa geeld til kreditinstitutter -6.548 -25.535
Pengestrom fra finansieringsaktivitet i alt -6.548 -25.535
Periodens pengestrom i alt 2.618 -1.834
Likvide beholdninger primo 40.968 40.168
Likvide beholdninger pr. 31. marts 43.586 38.334

Fordeles saledes:

Likvide beholdninger pr. 31. marts, fortsaettende aktiviteter 43.586 32.446
Likvide beholdninger pr. 31. marts, indeholdt i aktiver bestemt for salg 0 5.888
Likvide beholdninger pr. 31. marts 43.586 38.334
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Noter

Note 1 - Anvendt regnskabspraksis, regnskabsmaessige skan og risici m.v.

Anvendt regnskabspraksis

Delarsrapporten afleegges i overensstemmelse med IAS 34 "Praesentation af delarsregnskaber” som godkendt af EU og danske oplysningskrav il
delarsrapporter for barsnoterede selskaber. Der er ikke udarbejdet delarsregnskab for moderselskabet. Delarsrapporten afleegges i danske kroner
(DKK), der er modervirksomhedens funktionelle valuta.

Bortset fra nedenstaende er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til arsrapporten for 2013. Der henvises til koncernregnskabets note
36 i Nordicoms arsrapport for 2013 for den fulde beskrivelse af den anvendte regnskabspraksis.

FAndring af anvendt regnskabspraksis

Nordicom har implementeret de standarder og fortolkningsbidrag, der treeder i kraft i EU for 2014. Ingen af disse har pavirket indregning og maling i
2014.

Regnskabsmassige vurderinger og sken

Der er i delarsrapporten for 1. kvartal 2014 ikke foretaget vaesentlige nye regnskabsmaessige vurderinger eller aendringer af regnskabsmaessige
sken i forhold til arsrapporten 2013. For en beskrivelse af vaesentlige regnskabsmaessige vurderinger og skan henvises til koncernregnskabets
note 1 i arsrapporten for 2013.

Note 2 - Segmentoplysninger

Omszetning til eksterne kunder 34.775 987 7.143 0 42.905
Intern omszaetning 305 0 0 0 305
Segmentresultat 10.241 -1.984 1.185 0 9.442
Segmentaktiver 1.900.883 297.776 335.037 0 2.533.696
Omszetning til eksterne kunder 32.662 7.340 7.226 0 47.228
Intern omsaetning 0 0 0 0 0
Segmentresultat 3.961 56 1.030 -1.719 3.328
Segmentaktiver 2.141.535 524.662 348.892 95.344 3.110.433
Afstemning af periodens resultat for fortsaettende aktiviteter far skat:

Segmentresultat for skat 9.442 3.328
Renteindtaegter, pante-/geeldsbreve 179 425
Feelles administrationsomkostninger -5.422 -8.645
Dagsveerdiregulering af geeld og pantebreve 4193 4.367
Finansielle poster 1.096 12
Segmentresultat (opharte aktiviteter) 0 1.719
Resultat af fortszttende aktiviteter for skat 9.488 1.206
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Note 3 - Saeson

Koncernens aktiviteter har i lighed med tidligere ar ikke veeret pavirket af saeson- eller konjunkturudsving i delarsperioden.

Note 4 - Nettoomszetning

22. MAJ 2014

Huslejeindtaegter 40.207 42.860
Salg af gvrige tienesteydelser 2487 2174
Salg af tienesteydelser i alt 42.694 45.034
Salgssummer, projektbeholdninger 0 1.992
Renteindteegter, pante- og geeldsbreve 179 425
Salg af varer 238 202
43111 47.653
Note 5 - Driftsomkostninger
Driftsomkostninger, investeringsejendomme 6.443 7112
Driftsomkostninger, projektbeholdninger 0 1.857
Driftsomkostninger, @vrige tienesteydelser 1.634 1.597
Vareforbrug 83 7
8.160 10.643
Note 6 - Regulering til dagsveerdi, netto
Dagsveerdiregulering, investeringsejendomme -3.329 -5.435
Dagsveerdiregulering, prioritetsgaeld og bankgeeld 4193 4.367
864 -1.068
Note 7 - Realiserede avancer ved salg af investeringsejendomme
Salgssummer, investeringsejendomme 12.600
Ejendommenes regnskabsmaessige veerdi ved salg mm. 0 -13.056
0 -456
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Note 8 - Skat

22. MAJ 2014

Den i resultatopgerelsen indregnede skatteomkostning for regnskabsperioden er beregnet med udgangspunkt i det regnskabsmaessige resultat fer
skat og en estimeret effektiv skatteprocent for koncernen som helhed for 2014. Den estimerede effektive skatteprocent for 2014 udger 16,5 % (pr.

31. marts 2013: 25,0 %).

Note 9 — Opharte aktiviteter og aktiver bestemt for salg

Nordicom afhaendede i 2013 koncernens tyske aktiviteter, der i sammenligningstallene er preesenteret som opherte aktiviteter. Reklassifikationen
af aktiviteterne til opharte aktiviteter blev foretaget i 2012, og der er séledes ikke foretaget tilpasninger af sammenligningstal i forbindelse med

udarbejdelsen af delarsrapporten for 1. kvartal 2014.

Pr. 31. marts 2014 preesenterer Nordicom en investeringsejendom som aktiver bestemt for salg i balancen. Den pageeldende ejendom forventes

solgt i 2014 i henhold til aftale med panthavende kreditinstitut.

Hovedtal for opherte aktiviteter

Nettoomsaetning 0 1.565
@vrige omkostninger -421
Regulering til dagsveerdi, netto -2.558
Resultat af primeer drift 0 -1.414
Finansielle poster, netto 0 -305
Resultat for skat 0 -1.719
Skat af ophgrte aktiviteter 0 0
Periodens resultat af opherte aktiviteter 0 -1.719
Pengestramme fra driftsaktivitet 0 883
Pengestramme fra investeringsaktivitet 0 -1.447
Pengestramme fra finansieringsaktivitet 0 0
Pengestremme i alt 0 -564
Hovedstal for aktiver og forpligtelser bestemt for salg

Investeringsejendomme 37.345 402.131
Tilgodehavender 0 873
Likvide beholdninger 0 5.888
Aktiver bestemt for salg 37.345 408.892
Kreditinstitutter 0 71.620
@vrige forpligtelser 0 2.253
Forpligtelser vedrarende aktiver bestemt for salg 0 73.873
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Note 10 - Investeringsejendomme

Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. januar 2.171.340 2.441.248
Omkostninger afholdt til forbedringer 4.263 3.691
Regulering til dagsveerdi, netto -3.329 -5.435
Regnskabsmaessig vaerdi i alt 2172.274 2.439.504

Koncernen har pr. 31. marts 2014 indgaet aftaler, der forpligter koncernen til at vedligeholde og istandseette ejendomme. Resterende forpligtelser
for de omfattede arbejder udger 10 mio. kr. pr. 31. marts 2014 (31. marts 2013: 6 mio. kr.).

Note 11 - Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Der er ikke sket veesentlige aendringer i eventualforpligtelser eller i eventualaktiver siden arsrapporten for 2013, hvortil der henvises.

Note 12 - Kapitalforhold

For en beskrivelse af Nordicoms finansielle situation, den igangsatte kapitaludvidelsesproces samt usikkerhed om fortsat drift, henvises til omtalen
heraf i afsnittet "kapitalforhold” i ledelsesberetningen pa side 3.

Koncernens rentebeerende geeld er i 1. kvartal 2014 nedbragt med 6,5 mio. kr. (1. kvartal 2013: 25,5 mio. kr.), hvilket skyldes ordinzere afdrag pa
realkreditgeeld og tilbagebetaling af lan med overskydende likviditet i henhold til Nordicoms bankaftale.

Likvide beholdninger udger pr. 31. marts 2014 43,6 mio. kr. (31. marts 2013: 32,4 mio. kr.). Koncernen har ingen uudnyttede kreditfaciliteter,
udover fast oprulning af renter i den eksisterende bankaftale, samt en resterende kreditfacilitet pa ca. 27 mio. kr. til brug for gennemfarelse af
forbedringer pa en specifik ejendom. | 1. kvartal 2014 har Nordicom oprullet renter med i alt ca. 2 mio. kr. og tilbagebetalt oprullede renter med ca.
2 mio. kr., svarende til en netto tilbagebetaling pa ca. 0 mio. kr. Nordicom har i april 2014 tilbagebetalt yderligere 8 mio. kr. til koncernens pengein-
stitutter i henhold til bankaftalen, hvoraf 3 mio. kr. udger rentebetalinger, og 5 mio. kr. vedrgrer afdrag pa geeld. De resterende renteoprulninger i
2014 forventes at udgere 7-8 mio. kr.

Note 13 — Finansielle instrumenter

Dagsveerdien af pantebreve opgeres ved brug af en veerdiansaettelsesmodel, der dels er baseret pa observerbare markedsdata (kurs pa realkre-
ditobligationer med samme rente og Igbetid) og dels pa vurderinger af pantebrevets prioritetsstilling sammenholdt med pantebrevdebitors bonitet.

Dagsveerdien af realkreditgeeld er fastsat pa baggrund af dagsveerdien pa de underliggende obligationer korrigeret for et skan over eendringer i
koncernens kreditveerdighed. Dagsveerdien af koncernens geeld til pengeinstitutter er baseret pa renten for de specifikke 1an under hensyntagen til
lanets kreditrisiko, herunder en vurdering af sikkerheden, der er stillet for lanet, samt eendringer i koncernens kreditvaerdighed. Safremt gaelden er
fastforrentet, er dagsveerdien opgjort til nutidsveerdien af fremtidige afdrags- og rentebetalinger ved anvendelse af den aktuelle rentekurve udledt af
de aktuelle markedsrenter. For geeld il realkredit- og pengeinstitutter med et anfordringselement udger dagsveerdien dog ikke et belgb, der er
mindre end det belgb, der skal betales pa anfordring.

Koncernens finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi, er klassificeret pa felgende 3 niveauer i dagsveerdihierarkiet:
Niveau 1: Baseret pa noterede priser (ikke-justerede) pa aktive markeder for identiske aktiver eller forpligtelser.

Niveau 2: Baseret pa andre input end noterede priser, som er observerbare for aktivet eller forpligtelsen, enten direkte (som priser) eller
indirekte (afledt af priser).

Niveau 3: Baseret pa data, som ikke er observerbare i markedet.

Side 17 af 19



NORDICOM 22. MAJ 2014

Note 13 - Finansielle instrumenter (fortsat)

Dagsveerdihierarki:

31. marts 2014

Pante- og geeldsbreve 8.797 0 8.797 0
Finansielle aktiver i alt 8.797 0 8.797 0
Kreditinstitutter 2.660.161 1.602.634 1.057.527 0
Finansielle forpligtelser i alt 2.660.161 1.602.634 1.057.527 0

31. december 2013

Pante- og geeldsbreve 8.797 0 8.797 0
Finansielle aktiver i alt 8.797 0 8.797 0
Kreditinstitutter 2.671.051 1.610.518 1.060.533 0
Finansielle forpligtelser i alt 2.671.051 1.610.518 1.060.533 0

Det er koncernens politik at indregne overfarsler mellem de forskellige niveauer fra det tidspunkt, hvor en begivenhed eller &endring i forholdene
medferer, at klassifikationerne andres. Der er i regnskabsperioden ikke foretaget overfarsler mellem de enkelte niveauer, og de anvendte veerdi-
ansaettelsesmetoder er ugendrede i forhold til 2013.

fEndringer i dagsveerdier for geeld til kreditinstitutter og pantebreve fremgar af note 6 og skyldes hovedsageligt markedsmaessige forhold. Der har
ikke herudover i delarsperioden vaeret sendringer i koncernens forhold eller de finansielle markeder, som i veesentlig grad pavirker de informatio-
ner, der fremgar i arsrapporten for 2013 vedrarende finansielle risici og finansielle instrumenter.

For finansielle instrumenter, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes den regnskabsmeessige veerdi at udgere en rimelig tilneermelse af dagsveerdien
bortset fra konvertible obligationer med en regnskabsmaessig veerdi pa 48 mio. kr. (31. marts 2013: 47 mio. kr.), hvor dagsveerdien vurderes at
veere teet pa 0 kr.

Note 14 - Neertstaende parter

Neertstdende parter med betydelig indflydelse omfatter Nordicoms bestyrelse og direktion samt disse personers neere familiemedlemmer. Neertsta-
ende parter omfatter endvidere virksomheder, hvori denne personkreds udgver bestemmende indflydelse samt virksomheder, der har betydelig
indflydelse i Nordicom.

Medlemmer af moderselskabets direktion og bestyrelse er i perioden vederlagt saledes:

Bestyrelseshonorar 513 675
Direktion, gage mv. 722 708
1.235 1.383
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Note 14 - Neertstaende parter (fortsat)

Moderselskabets administrerende direkter har i 2014 faet tilfgjet yderligere 3 maneders fratreedelsesgodtgerelse i sin kontrakt, hvorefter den
samlede fratreedelsesgodtgerelse udger 9 maneders lgn.

Der har herudover ikke veeret transaktioner mv. med neertstaende parter i perioden (1. kvartal 2013: t.kr. 4 vedrarende radgivningsaftale med NPV
Management ApS, som i Nordicom betragtes som "Andre neertstaende parter”).
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